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Spolecenstvi vlastniki jednotek Dreyerova 595-598
Al ...,

Stanovy Spolecenstvi viastnikt jednotek

Dreyerova 595-598

Schvalené na Shromazdéni dne 13. 12. 2016
Cast L.

Zakladni ustanoveni
CL1

1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek Dreyerova 595-598 (dale jen ,,spoleCenstvi®) je
pravnickou osobou, ktera vznikla podle zédkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim, ve znéni platném ke dni 31. 12. 2013, zaloZenym za Gcelem
zajistovani spravy domu ¢. p. 595, 596, 597, 598 v katastralnim uzemi Hlubocepy
[728837]. Pii napliovani svého ucelu je spoleCenstvi zpusobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem v rozsahu stanoveném zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obCansky zakonik*) a provadécimi piedpisy,
zejména nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim, v platném znéni, a v téchto stanovéch.

2) Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici bytovych jednotek a nebytovych prostorii v domé na
adrese Praha 5, Dreyerova 595 - 598, PSC 15200 (dale jen ,jednotka®), spole¢nymi
Cleny spoleCenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v obcanském zakoniku (dale jen ,,Clen spolecenstvi®).

3) Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku

CL2

Nazev a sidlo spolecenstvi

1) Nazev spoleCenstvi: Spolecenstvi vlastnika jednotek Dreyerova 595-598

2) Sidlo spolecenstvi se nachazi na adrese Praha 5, Dreyerova 596, PSC 15200.

SVJ Dreyerova 595-598, Dreyerova 596, 152 00 Praha 5 Hluboc¢epy
Telefon: 725 885 866 email: svjdreyerova@seznam.cz ICO 274 498 07
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CL3

Piredmét ¢innosti spolecenstvi

1) Cinnost spoledenstvi spodiva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci,
nachazejici se v obci Praha, k.a. Hlubocepy [728837] je: diim ¢. p. 595, 596, 597, 598
na pozemku p. ¢. 1020/45, 1020/46, 1020/47, 1020/48 (zapsanych v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi LV 1625).

2)

3)

4)

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a)

b)

d)

provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy (véetné modernizace a rekonstrukce), a jiné
zmény, vcetné zmén vedoucich ke zméné v tcelu uzivani
aa) spole¢nych ¢asti domu;

ab) technickych zatizeni domu jako spolecnych casti;

ac) spole¢nych casti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spole¢né Casti na vlastni naklady;

revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodi energii vcetn¢ tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku, které jsou ve
spoluvlastnictvi vlastnikti jednotek nebo udrzba pozemku, ke kterému bylo ztizeno
vécné bemeno, sluzebnost €i jiné pravo ve prospéch spolecenstvi ¢i jeho ¢lent s
povinnosti jeho udrzby,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech
ptedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisi
vyzadovana, pro ovéteni, zda stavebni Gipravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a)

b)

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovéavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych
pravnich pfedpisit a zajistovani dalSich cCinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich ptedpist;

sjedndvani a uzavirdni smluv, v€etné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani naroki z
poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajiSténi
dodavek sluzeb spojenych nebo souvisejicich s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele ptimo), smluv o
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d)

e)
f)

pojisténi domu, o ndjmu spolecnych ¢asti domu, o najmu byt nebo nebytovych
prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi nebo smluv o nékterych ¢innostech
zajistovanych pii spravé domu tieti osobou;

stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostredkii od ¢lend spolecenstvi
jako zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku a na tthradu néklada na plnéni
spojend s uzivanim jednotek (dale jen ,,sluzby®), jejich evidence, vyucétovani a
vyporadani se ¢leny spoleCenstvi;

vedeni UCetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, pokud jsou
usnesenim shromazdéni vlastniki vyzadovana, fadné hospodaieni s majetkem a
ptijmy spolecenstvi, s financnimi prostfedky placenymi ¢leny spolecenstvi, vedeni
evidence nédkladi vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti spoleCenstvi, a
provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich
¢innosti;

vedeni seznamu ¢lentd spolecenstvi,

uplatiiovéni a vyméhani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni ptedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov, z usneseni
shromazdéni vlastniki jednotek a wnitfnich piredpistt spoleCenstvi; vcetné
uplatiiovani a vymahani naklad za ukony provadéné ve vztahu k jednotlivému
¢lenu spole€enstvi véetné nékladii na vymahani povinnosti ¢i dluhu v souladu se
stanovami, usnesenim shromazdéni vlastnikti jednotek a wvnitinich predpist
spolecenstvi;

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek;
¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych Casti a technickych zatfizeni, kterd
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvani a
uzavirdni s tim souvisejicich smluv;

¢innosti spojené s najmem spolecnych c¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech
vlastnikt jednotek v domé, v€etné vybirdni najemného a thrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vypotradani téchto plateb se cleny
spoleCenstvi;

fadné hospodareni s majetkem spolecenstvi a finan¢nimi prostredky poskytovanymi
vlastniky jednotek;

vedeni uctu spoleCenstvi u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostiedky;

dal$i Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisii, prohlaseni,
stanov, z usneseni spoleCenstvi a z technickych postupt spojenych se spravou domu.
Zajistovani spravy domu na zédklad€ smlouvy se spravcem - v souladu s prohlaSenim
vlastnika budovy o sobé povérené spravou domu (dale jen ,,spravce"), nebo na
zéklad€ usneseni shromazdéni o ustanoveni spravce, mlize spoleCenstvi zajistovat
provozni, technické, spravni a dalsi Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym miZe byt fyzicka i pravnicka osoba.
Spravou domt povéiuje spoleCenstvi vybor spolecenstvi (dale jen vybor nebo vybor
SV)).

Cast I1.

Clenstvi ve spolefenstvi




Cl. 4
Obecna ustanoveni

1. Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a s vlastnictvim jednotky
fyzickou nebo pravnickou osobou.
Clenstvi téchto osob vznika a zanika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozde€ji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

2. Zadluhy spolec¢enstvi ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vdhou
(velikosti) hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu,
pficemz véha hlasu je nedélitelnd. K vykonu hlasovaciho prava jsou spoluvlastnici
povinni zvolit si spole¢ného zastupce a tim mu udéli udélit plnou moc, jinak se Kk jejich
hlasovéani na shromazdéni nepiihlizi. Stejnd prava a povinnosti maji i manzelé, kteti
maji jednotku ve spole¢ném jméni manzeld.

4. Pii ptevodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
povinnost vyporadat piispévky na spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti ptevodu,
vyjma zaloh na sluzby spojené s uzivanim ¢i vlastnictvim jednotky (vyuctovani téchto
zaloh na konci rozuc¢tovaciho obdobi se provadi s aktudlnim vlastnikem na konci
vyuctovaciho obdobi). Spole€enstvi je povinno na zakladé zédosti ¢lena spolecenstvi
vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro ptevod vlastnického prava k jednotce o tom,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky,
poptipad¢ Ze takoveé dluhy nejsou.

5. Spolecni ¢lenové spole€enstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky, ktefi maji jednotku
v podilovém spoluvlastnictvi, nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni,
jsou povinni ur€it a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava
vici spolecenstvi.

CL5
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

1. Clen spoledenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach, vnitinich piedpisech a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek uréenych obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy, t€émito stanovami a dal§imi vnitfnimi ptedpisy
spoleCenstvi,

b) tcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organd spolecenstvi,
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d)

9)

h)

)

piedkladat orgdniim spoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkll v ¢innosti spolecenstvi,

seznamit se s hospodaienim spoleCenstvi a zplisobem spravy nemovité véci, véetne
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a doklada.
Nabhlizeni lze realizovat po piedchozi dohod¢ se ¢lenem Vyboru SVIJ, o terminu a
misté uplatnéni tohoto prava. Zadatel je pfitom povinen predem upfesnit, jaké
konkrétni listiny pozaduje predlozit.

nahlizet do pisemnych podkladli pro jednani shromazdeéni, zépisi ze schiize
shromazdéni, jakoz i do podkladu, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se
na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhrad¢
Ztraty spoleCenstvi,

zaddat Vybor SVIJ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé,

obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na néklady spojené se spravou nemovité véci a
zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 (Ctyf) mésict od skonceni kalenddiniho
roku,

obdrzet pteplatek z vyuctovani zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 3 (i)
meésicl od doruceni vyuctovani, v piipade uplatnénych namitek proti vyuctovani do
4 (Etyt) mésict od doru€eni vyuctovani.

uzivat spole¢né prostory a mistnosti domu, jejich zatizeni a vybaveni — to vSak pouze
k tcelu ur¢enému v prohlaseni vlastnika budovy nebo usnesenim shromazdéni —
pokud toto pravo neni omezeno pravem vyluéného uzivani tretich osob,

K) jednotku ve svém vlastnictvi dat do uZzivani tieti osob¢; za chovani a jednani

uzivatele v jednotce ¢i v domé véetné plnéni vSech povinnosti, vyplyvajicich pro
Clena spolecenstvi, vSak Clen nese vici spolecenstvi plnou odpovédnost,

pfi vykonu prav vlastnika jednotky na jednani shroméazdéni nechat se zastoupit treti
osobou (zastupcem); zastupce je povinen prokazat se ovéfenou pisemnou plnou
moci Shromazdéni akceptuje vzajemné zastupovani manzeli nebo spoluvlastnikli
coby vlastniki jednotky, v tomto pfipad¢ se neni tieba prokazovat plnou moci. Jeden
vlastnik mlze zastupovat maximalné dva dalsi vlastniky.

m) Vyuzivat spole¢né ¢asti domu (susarny, koc¢arkarny apod. — pokud jsou zfizeny)

v souladu s jejich uréenim.

Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich piedpisech,
téchto stanovéach, rozhodnutich orgénd ¢i vnitinich ptfedpisech spolecenstvi, a to
zejména:

a)

b)
c)

d)

dodrzovat pravni ptedpisy, tyto stanovy, shromazdénim schvalené dal$i vnitini
ptedpisy spolecenstvi, plnit usneseni organti spolecenstvi piijata v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

vcas hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

vCas platit zalohy na thradu sluzeb a nedoplatek z jejich vyuctovani uhradit
nejpozdéji do 3 (tif) mésici od doruceni vyuctovani; v ptipad¢é podanych pisemnych
namitek proti vyuctovani, do 4 (¢tyf) meésicii od doruceni vyactovani,

V ptipadé€ prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje 5
(pét) dnii ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi v piipad¢:
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f)

9)

h)

da) prodleni s mési¢ni thradou zaloh sluzeb spojenych ¢i souvisejicich s uzivanim
jednotky, ¢i jejich nedoplatku z vyuctovani, poplatek z prodleni ve vysi stanovené
jinym pravnim piedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich
predpisti, uhradit spoleCenstvi urok z prodleni ve vysi 5 (pét) promile z dluzné
castky denné, nejmén¢ vsak 100,- K¢ (sto korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty meésic
prodlent,

db) prodleni s mési¢ni thradou pfispévku na spravu nemovitosti specifikované
témito stanovami ¢i jeho vyuctovani, nebo jiného finan¢niho plnéni ve prospéch
spolecenstvi, uhradit spoleCenstvi smluveny urok z prodleni ve vysi 1 (jedné)
promile z dluzné Castky denné, nejméné vSak 10,- K¢ (deset korun Ceskych) za
kazdy 1 zapocaty mésic prodleni, soucasn¢ je povinen zaplatit spolecenstvi naklady
spojené s vymahanim dluhu s pfislusenstvim ve vysi stanovené pravnimi predpisy,
stanovami, usnesenim shromdzdéni ¢i vnitinimi predpisy spolecenstvi,

fidit se pifi uzivani spolecnych ¢asti pravidly pro uzivani spolecnych ¢asti nemovité
véci a spolecnych zatizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu,
Vv jinych vnitfnich ptedpisech spolecenstvi a v usnesenich organli spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,
véetné pokynl stanovenych pro provoz spolecnych zafizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych zatizeni,

fidit se pravidly pro sprdvu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach, v jinych wvnitinich ptedpisech spoleCenstvi a
V usnesenich organi spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a t€émito stanovami,

udrzovat svilj byt a spole¢né Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak
to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo
poskozeni spole¢nych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat,
vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat sviij byt a uzivat spoleéné ¢asti jinym
¢lentim spolecenstvi,

zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych casti, jakoz i
plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoZznil uzivani jednotky nebo
vstup do domu nebo bytu, a seznamit tyto osoby s t€émito stanovami a dalSimi
vnitinimi pfedpisy spolecenstvi, zejm. domovnim fadem,

oznamit spolecenstvi, a to prostiednictvim vyboru SVJ, do jednoho mésice od nabyti
jednotky do vlastnictvi:

ia) nabyti jednotky do vlastnictvi,

ib) svoji adresu (adresu pro dorucovani),

ic) zplsob zajiStovani platebniho styku mezi nim a spoleCenstvim. Spolecenstvi
preferuje bezhotovostni platebni styk, pro tento pifipad je vhodné sdélit Cislo
bankovniho ucétu,

id) pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
ie) v piipadé spoluvlastnictvi jednotky (vcetné€ spole¢ného jméni manzeld) jméno a

adresu spole¢ného zmocnénce, ktery bude oba spoluvlastniky zastupovat vici
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K)

spoleCenstvi a viici vyboru SVJ,

oznamit spolecenstvi, a to prostfednictvim zmocnéného spravce, do jednoho mésice

od zmény rozhodnych skutecnosti:

ja) pocet osob, jez v byté¢ bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendainim roce;

jb) jméno a adresu osoby, jiz Clen spoleCenstvi prenechal jednotku do uzivani,
vcetn¢ udaji uvedenych pod body id) a ja);

jc) jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body ib) az ie), ja),a jb).

Pokud ¢len spolecenstvi nesplni oznamovaci povinnost dle bodii ia) az ie) nebo
ja) az jc) shora, ptestoze byl o této povinnosti spoleCenstvim informovan, je
spolecenstvi opravnéno po ném pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
500,-K¢ (pét set korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni jednotlivé
povinnosti shora. Smluvni pokuta je splatnd na pozédani spoleCenstvi se
splatnosti 7 (sedm) kalendatrnich dnil od doruceni jejiho vyuctovani ¢lenu.

Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na narok spolecenstvi na nahradu skody,
ktera mu vznikla porusenim povinnosti, kterd je utvrzena smluvni pokutou.

odstranit na svilj ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
¢astech nemovité véci zptisobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu
vstup,

umoznit, na zaklad¢ pisemného oznameni 3 dny pfedem, umisténi, idrzbu, vyménu
a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych energii v byté, odecet
naméienych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vSeho, co by branilo umisténi,
udrzbé, vymeéné a kontrole téchto zatizeni, a to na vyzvu spolecenstvi,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, stavebni Upravé (v€etné modernizace a
rekonstrukce) nebo jiné zmeéné (véetné zmeény vedouci ke zmeéné v ucelu uzivani)
domu nebo pozemku, vcetné zmény ucelu uzivani jednotky, o nichZ bylo
spolecenstvim rozhodnuto, umoznit ¢lenu Vyboru SVJ ¢i jim zmocnéné tieti osobé
vcetné zastupce spravee pristup do bytu nebo spolecné €asti, ktera mu vyluéné slouzi
K uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava,
piestavba nebo jina zména, véetné zmeny ucelu uzivani, domu nebo bytu provadéna
uvnitf bytu nebo na spole¢né ¢asti, kterda mu vyluéné k uzivani slouzi, byl-li k tomu
pfedem pisemné vyzvan c¢lenem Vyboru SVJ nebo na zdkladé zmocnéni
spolecenstvi spravcem domu, v pfipad€ havarie ¢i jiné okolnosti vyssi moci, jejiz
naprava nesnese odkladu, je povinen zpiistupnit shora uvedenym osobam na vyzvu
ihned,

umoznit pfistup €lenu Vyboru SVJ ¢&i jim piibranym zmocnénym tfetim osobam
vcetné zastupce spravee do jednotky vcetné prisluSenstvi nebo na spolecnou ¢ast
slouzici vyluéné ¢lenu spolecenstvi na zakladé ptedchozi vyzvy spolecenstvi pro
ovéteni, zda jim provadeéné stavebni Uipravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni
spole¢né Casti, a to i opakované, obdobné se postupuje i v piipadé€, ze vlastnik
jednotky véetné ptislusenstvi tyto uziva tak, ze tim poskozuje ¢i ohrozuje ostatni
jednotky ¢i spole¢né ¢asti domu,
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P)

q)

y

w)

umoznit bez zbyte¢ného odkladu v terminech pisemné ozndmenym pfistup zastupci
Vyboru SVIJ ¢i jim pfibranym zmocnénym tfetim osobadm véetné zastupce spravce
do jednotky vcetné ptislusenstvi na zdklad¢ vyzvy spoleCenstvi za ucelem kontroly
funkénosti zafizeni pro méfeni dodavanych médii (vodomér, elektromér, topeni),
vcetné provedeni odectl stavu aktualni spotieby,

predat spoleCenstvi k rukdm Vyboru SVIJ ovéfenou projektovou dokumentaci
Vv ptipad¢, kdy provadi zménu stavby,

oznamit svou nepiitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez 2 (dva) mésice, véetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-1i toho nezbytné zapotiebi.

oznamovat vcas, nejpozdeji do 30 (tficeti) dnii, ode dne zmény, veskeré zmény a
skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani nakladii na sluzby,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spolecenstvi a
podstatné omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav, zejména pisobenim
nadmérného koute, zépachu, hluku, vibraci, zneciStovanim, piipadné jinymi
imisemi, a zneuzivanim spolecnych ¢asti domu v rozporu s jejich ucelem nebo
spoleCenstvim uréenym zpiisobem uzivani,

neumistovat (neinstalovat) bez povoleni Vyboru SVJ na stfechu a obvodovy plast’
domu — v¢etné venkovnich $palet a parapetnich plechi oken a dvefi a balkoni a
lodzii spole¢nych ¢i ur€enych k vyluénému uzivani vlastnikem jednotky, jakékoli
technické zatizeni (zafizovaci pfedmét), zejména; anténni systémy ¢i jina technicka
zafizeni pro pfijem elektronickych signald a, pokud k tomu neziskd ptedchozi
pisemny souhlas Vyboru SVJ. Porusi-li ¢len spole€enstvi tuto povinnost, je k vyzveé
spolecenstvi povinen na sviij naklad uvést v§e do pivodniho stavu. Neucini-li tak
sjednd ndpravu spoleCenstvi; Clen spolecenstvi je v takovém piipadé povinen
nahradit spolecenstvi naklady na uvedeni do piivodniho stavu.

Spolecenstvi je dale opravnéno po ¢lenu poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve
vysi 500,-K¢ (pét set korun ceskych) za kazdé jednotlivé nepovolené umisténi
zafizeni ¢i jinych movitych véci. Smluvni pokuta je splatna na pozadéani spolecenstvi
se splatnosti 7 (sedm) kalendainich dn od doruceni vyuctovani pokuty Clenu.
Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na narok spole€enstvi na ndhradu Skody, ktera
mu vznikla porusenim povinnosti, ktera je utvrzena smluvni pokutou.

dodrzovat potadek ve sklepich a sklepnich kojich, zdrzet se umistovani snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a predmétt v téchto
prostorach,

dodrzovat poradek ve spole¢nych castech domu, zdrzet se umistovani snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a predméth v téchto
prostorach v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami a
schvalenymi vnitfnimi predpisy spole€enstvi (pokud byly schvaleny — domovni fad
apod.).

zajistit si piislusné revize vsech rozvodi (voda, topeni, elektrika) v souladu
S bezpecnostnimi piedpisy.

Upravy spole¢nych ¢asti domu, jimiz se méni vzhled domu, mize ¢len spolecenstvi
provadét jen se souhlasem vSech €lent spolecenstvi, pokud v téchto stanovach neni
uvedeno jinak. Stavebni upravy, jimiz se méni vnitini uspofaddni domu a zaroven
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velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, muze ¢len spolecenstvi
provadét jen na zékladé smlouvy o vystavbe uzaviené se vSemi Cleny spolecenstvi.

4. Udrzbu, opravy a stavebni Gpravy jednotky (v&etné modernizace, rekonstrukce, zmény
ucelu uzivani) ve svém vlastnictvi je ¢len spolecenstvi povinen provadét tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek. Pfed zapocetim
provadéni stavebnich uprav je povinen tuto skute¢nost oznamit nejpozdéji 15 (patnécti)
dnii pfedem pisemné Vyboru SVJ a nejpozdéji 3 (ti1) dny pied faktickym zapocetim
praci pak i zvefejnit vhodnym zpiisobem v domé napf. pisemnym ozndmenim na
vyvésce ve vchodech domu. Je-li podle zvlastnich predpist k takové
uprave tieba souhlasu ¢i rozhodnuti pfislusného organu (napft. stavebniho ufadu), je
povinen zajistit si predchozi pisemny souhlas ¢i rozhodnuti tohoto organu na vlastni
naklady. Nesplni-li ¢len jakoukoli povinnost shora fadné a vcas, spoleCenstvi je
Vv takovém piipad¢ opravnéno po Clenu pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
500,-K¢ (pét set korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni nékteré z uvedenych
povinnosti. Smluvni pokuta je splatnd na pozadani spolecenstvi se splatnosti 7 (sedm)
kalendarnich dnti od doruceni vyuctovani ¢lenu. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv
na narok spolecenstvi na nahradu Skody, kterd mu vznikla poruSenim povinnosti, ktera
je utvrzena smluvni pokutou.

5. Vyzvu k umoznéni pfistupu do jednotky vcetné ptisluSenstvi nebo na spole¢nou cast
slouzici vyluéné ¢lenu spoleCenstvi podle odstavce 2) pismene 1) m), n) a 0) je povinen
dorucit Vybor SVIJ ¢lenovi spolecenstvi nejméné sedm dni pfed zamyslenym datem
realizace pfistupu, V piipad¢ havarijni situace nebo podezieni na neopravnéné zasahy
do méficich pfistroji je povinen zajistit pfistup do bytu s pfislusenstvim ihned.

6. Sva prava uplatnuje ¢len spolecenstvi vici Vyboru SVIJ. Pii konani zasedani
shromazdéni uplatituje sva prava vici shromazdéni.

Cast II1.

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku,

prispévky na spravu domu a pozemku, ihrady nikladi na sluzby a pravidla pro uzivani
spole¢nych casti

CL6
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi

1. Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce
kalendarniho roku pfedchazejicimu roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh
rozpoctu predklada Vybor SVJ shromazdéni spolecenstvi.

2. Polozky rozpoctu budou rozdéleny na dvé ¢asti:

a) Zalohy na naklady na spravu domu a pozemku za dim pro nadchazejici kalendaini
rok:
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- tvorba dlouhodobé zalohy na udrzbu, opravy, stavebni Upravy (v€etné modernizace,
rekonstrukce) a investice, a to v ¢lenéni na udrzbu, opravy a stavebni upravy jednak
spole¢nych Casti a jednak spole¢nych ¢asti ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky,

- splatky poskytnutych zapujcek a tvéri domu (jsou-li poskytnuty)

- pojisténi domu a pozemku

- dan z nemovitosti — je-li placena

- odmény ¢lenil organti spoleCenstvi piipadné zastupciim domu provadéjici ¢innost na
zékladé dohody o provedeni prace nebo dohody o pracovni ¢innosti.

- prispévky ¢lent spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma Casti prispévki
uréenych do dlouhodobé zalohy v ¢lenéni ptispévkil za jednotku byt a jednotku
garaz Ci jiny nebytovy prostor,

b) Zalohy na thrady sluzeb pro nadchazejici kalendaini rok:

- vySe zaloh na dodavky studené vody (vodné a stocné),

- vyse zaloh na spotiebu elektrické energie ve spolecnych ¢astech

- vySe zéaloh na ostatni sluzby, jejichz rozsah a zpiisob stanoveni zaloh je uveden v
samostatném vnitinim piedpise schvaleném shromazdénim (existuje-li takovy
piedpis)

- vySe zaloh na odvoz komunélni odpadu.

Shromézdéni mize rozsah zalohovych polozek rozpoctu domu ad a) a b) tohoto ¢lanku
upravit podle jeho potieb.

Soucasti schvalovaného rozpoctu je i1 plan udrzby, oprav, stavebnich uprav (véetné
modernizace a rekonstrukce) nebo jiné upravy spoleénych ¢asti domu na prislusny
kalendarni rok. V plédnu jsou uvedeny planované Udrzby, opravy, stavebni upravy,
vcetné predpokladanych nakladl a zpisobu jejich financovani (dale jen plan oprav).

CL.7
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. Spolecenstvi
je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani n€kterych ¢innosti spravy
domu a pozemku pii dodrZzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, t€émito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikli nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
¢1 o pozemek, ke kterému bylo ve prospéch spolecenstvi ziizeno vécné biemeno,
sluZebnost ¢i jiné pravo, a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti, jakoZ 1 ¢innosti
spojené s pripravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu modernizaci,
rekonstrukci, néstavbou, pfistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoz i
se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicimu
vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i1 na spolecné Casti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim muize pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani,
kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
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4.

5.

Vzniknou-li ¢lentm spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecCenstvi pii

uplatiiovani téchto prav.

Za spolecenstvi jednd Vybor SVIJ, ktery zajiStuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné

zdvaznym pravnim piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu

spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

Vybor SVIJ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpoc¢tem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o:

- nabyti movitych véci, jejichz potizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepresahne castku 20 000, K¢ (dvacet tisic korun ¢eskych),

- 0 prevzeti nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny
movity majetek, v souhrnu za kalendéini rok neptesdhne ¢astku 10 000,- K¢ (deset
tisic korun ¢eskych).

Vybor SVJ je opravnén rozhodnout o udrzbé, opravé, stavebni uprave (véetné

modernizace nebo rekonstrukce) spolecnych ¢asti v souladu se schvalenym planem

oprav spole¢nych Casti a rozpo¢tem spolecenstvi, piipadné¢ shromazdénim vlastniki

schvalenych dispozic takové tdrzby. V ostatnich piipadech je opravnén rozhodnout o

nakladech na udrzbu, opravu, stavebni tpravu (véetné¢ modernizace nebo rekonstrukce),

neptesahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku 50 000,- K¢ (padesat tisic korun
¢eskych), maximalné vSak do 500.000,-K¢ ro¢né.

Uvedené finan¢ni limity v bodech 7 tohoto ¢lanku neplati, pokud jde o opravy vedouci

k odstranéni skodni udalosti ¢i k zabranéni bezprosttedné hrozicim skodam.

V odivodnénych piipadech miize byt pro spravu domu vybran shromézdénim ,,spravce-

nevlastnik®. I v tomto ptipad¢ je kontrola tohoto ,,spravce-nevlastnika® zodpoveédnosti

vyboru SVJ.

CL8
Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby

Pro ucely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové spolecenstvi

ptispévky formou mési¢nich zaloh, a to

a) stejnou Castkou za jednotku: na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180
odst. 2 obcanského zakoniku)

b) ve vysi odpovidajici spoluvlastnickym podiliim: na ostatni naklady spolecenstvi,
neni-li v jiném vnitfnim pfedpise spolecenstvi toto upraveno jinak, nebo
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na uhradé nakladt na spravu
domu a pozemku

c) castkou stanovenou propoétem na piedpokladané budouci naklady na udrzbu,
opravy nebo stavebni upravy (v€etné¢ modernizace a rekonstrukce) spoleénych casti
ve vyluéném uzivani jednotlivych vlastnikli. O jeji vysi shroméazdéni vlastnikii na
navrh vyboru SVJ.

Za ucCelem financovani udrzby, oprav, stavebnich uprav (v€etné modernizace a

rekonstrukce) nebo jiné zméné spoleénych ¢asti domu, se z celkového ptispévku na
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spravu domu a pozemku vytvari ucetné¢ oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj —

dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki.

Vysi mésicniho ptispévku do dlouhodobé zalohy stanovi shromazdéni vlastniki na

zakladé navrhu Vyboru SVJ vypracovanym dle planu oprav a schvaleného rozpoctu na

prislusny rok. Pro toto rozhodnuti je nutné schvaleni shromazdénim vlastnikd, a to
nejméné 2/3 (dvouttetinovou) vétSinou hlast pritomnych ¢lend.

O mimofadném piispeévku mimo pravidelné mésic¢ni platby do dlouhodobé zalohy mtize

rozhodnout shroméazdéni vlastnikii, a to nejméné 2/3 (dvoutfetinovou) vétSinou hlasii

vSech Clent spolecenstvi.

Pokud neni pro dany kalendéini rok spolecenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati

vyse prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi piedchazejiciho

kalendainiho roku.

Na naklady na zajistované sluzby spoleCenstvim jsou Clenové spoleCenstvi povinni

platit mé&si¢né zalohy splatné spolecné s ptispévkem na spravu domu a pozemku vzdy

k 15. (patnactému) dni ptislusného kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na zaklade

skute¢nych nékladt predchazejiciho zictovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s

ptihlédnutim k ptedpoklédané vysi nakladl pro dany kalendafni rok. Navrh ¢lena na

snizeni spoleCenstvim stanovenych mési¢nich zaloh na sluzby je mozno akceptovat
vyhradné v pfipadé zmény zpusobu uzivani bytu nebo poétu osob uzivajicich byt nebo

s prihlédnutim k nédkladtim na tyto sluzby za uplynulé obdobi.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na
podruznych vodomérech.

b) provoz vytahu vlastnikim jednotek budovy, osvétleni spole¢nych prostor
Vv domé, odvoz komunalniho odpadu podle podilii rozhodnych pro vyactovani
(vlastnickych podilt z prohlaseni vlastnika).

c) naklady na elektrickou energii ve spole¢nych prostorach domu a nédklady na
ostatni sluzby podle podilti rozhodnych pro vytuétovani.

Vyuctovani zaloh na sluzby za jednotlivou jednotku je spoleCenstvi povinno proveést
nejpozdéji do 4 (Ctyt) mesicti od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci
¢lenim spolecenstvi na oznamenou dorucovaci adresu. Od doruceni vytctovani bézi
¢lentim spolecenstvi lhtita 30 (tficeti) kalendainich dnti na uplatnéni pisemnych namitek
ke zplisobu a obsahu vyuctovani. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno
do 30 (tficeti) dnil od doruceni pisemné namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vytctovani
jsou splatné ve lhité stanovené v €l. 5 odst. 1 pism. 1) a odst. 2) pism. ¢) stanov.

Stanovi-li pfislusny zakon z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len

spolecenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit

smluveny urok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni. Nestanovi-

li ptislusny zékon z titulu uhrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len v tomto pfipadée

prodleni povinen zaplatit smluveny urok z prodleni ve stejné vysi jak je uvedeno v €l. 5

odst. 2) pism.) podbod da) téchto stanov.

Vybor SVIJ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na

dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k tthrad¢ ani v pribéhu mésice nasledujiciho po

upozornéni Vyborem SVJ, je opravnén Vybor SVJ jménem spolecenstvi podat zalobu

na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veskeré naklady spojené s

vyméahanim dluhu v¢etné soudnich vyloh, ndklady pravniho zastoupeni a pauSalni
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¢astku nakladi spojenych s vymahanim dluhu zejména zasldni upominek, vypoctu
ptislusenstvi dluhu, sepisu uznani dluhu ¢i podani zaloby, to vSe ve vysi stanovené
vnitinim pfedpisem spolecenstvi, je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

CL9
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi castmi jsou ty casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spolecné. Mezi né€ nélezeji spole¢né prostory zejména: vchody,
schodisté, chodby, sklepy a dal§i prostory urcené pro spolecné uzivani a dale
konstrukéni prvky domu zejména zaklady a jejich izolace, svislé a vodorovné nosné
konstrukce vcéetné tepelné izolace, obvodové zdivo vcetné nosnych pricek a stropi v
jednotkach kromé jejich omitek a dal§ich povrchovych uprav stén v nich (neplati pro
sténu mezi lodzii a bytovou jednotkou), kominy, sttecha v€etné soustavy hromosvodi,
domovni pfipojky, domovni rozvody médii, energii a slaboproudé rozvody vcetné
instalacnich Sachet, protipozarni zafizeni, podlahy vyjma podlahovych krytin a
protihlukovych izolaci v jednotkach, vstupy do domu, okna a dvefe ve spole¢nych
prostorach, vytah.

Vedle vyse uvedenych spole¢nych ¢asti existuji v domé dalsi spole¢né Casti, které jsou
ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky. Mezi né€ patii zejména terasy, lodzie, okna a
dvere ptimo piistupné z jednotky, méfici technika umisténa v jednotce, otopna télesa
vcetné ventill, hlavni uzavéry vody pro jednotku, hlavni jisti¢ pro jednotku, telefonni
ptistroj systému domadciho telefonu a anténni zasuvka spole¢ného rozvodu. Podrobné
vymezeni spole¢nych ¢asti je uvedeno v platném pravnim predpisu.

Opravy, udrzbu a vyménu téchto spole¢nych ¢asti si zajist'uje vlastnik jednotky sdm a
na vlastni néklady s vyjimkou téchto ptipadi:

a) kdy o jejich spole¢né udrzbé, opravé ¢i vyméné bude rozhodnuto na shromazdéni v
ramci schvéaleného planu oprav za soucasného stanoveni zpisobu rozuctovani
nakladd na jednotlivé vlastniky jednotek a zptisobu jejich tihrady, nebo

b) kdy se jedna o vyménu méfici techniky v byté (je-li instalovana) na zakladé konéici
lhiity pro platnost cejchu meétidla nebo koncici zivotnost tohoto métidla pro cely
diim, a to pouze na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni a za soucasné¢ho stanoveni
zpusobu rozuctovani nakladi na jednotlivé vlastniky jednotek a zptisobu jejich
uhrady.

Schvaleny domovni tad spoleCenstvi, mize upravovat podrobnosti zptisobu uzivani

jednotek a spole¢nych prostor. Vybor SVJ umozni ¢leniim spolecenstvi seznamit se s

obsahem domovniho fadu nahlédnutim ¢i jinym v domé obvyklym zplsobem (napf.

vyvéSenim ve vchodech domu, na zakladé vyzadani ¢lena zaslanim elektronickou
postou apod.). Domovni fad je zdvazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi osoby
vstupujici do domu. Clen spolegenstvi je povinen se sdm s domovnim fadem seznamit;
je rovnéZ povinen s domovnim fadem, stanovami a dal§imi vnitinimi pfedpisy seznamit

1 osoby, kterym umozni jednotku uzivat véetné€ navstév jednotky.

Clen spoledenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,

vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vetejny poradek nebo jednani, které by

branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.
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10.

11.

V piipadé chovu domacich zvifat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k
obtézovani zejména pachem, koufem, hlukem, vibracemi ¢i jinymi imisemi nad miru
pifiméfenou nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a spole¢nych prostor, dale je povinen
dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe&nostni pedpisy. Clen spole¢enstvi ma pravo
chovat v byté zvife pouze, nezplsobi-li chov ostatnim vlastnikiim jednotek nebo
ostatnim obyvatelim domu obtize nepfiméifené pomérim v domé, zejm. je povinen
zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, piipadné nebezpecnych druhi.
Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domaécich zvitat, neptechovavat
zvitata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena
zvitfata neznecist'ovala okoli domu a okolnich pozemku a v pfipadé vzniku znecisténi
toto ihned svym nakladem odstranit. Vyvola-li chov zvitete potfebu zvySenych nakladt
na idrzbu spoleénych &asti domu, nahradi tyto naklady spolegenstvi. Clen spoleenstvi
je povinen zdrzet se umistovani pfedmeéti nepatticich k vybaveni domu ve spolecnych
castech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hotlavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevien¢ho ohn¢, koufeni ve
spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni
prepazek ve spolenych ¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostortt domu.

Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd na schodisti a piilehlych
podestach a v chodbach ve sklepnich prostorach, které jsou povazovany za pozarni
unikovou cestu, které by vedly k ztizeni profilu této unikové cesty nebo ke zvyseni rizika
padu osob v tomto prostoru se pohybujicich

V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen Clen spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostoradch
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.

Vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni nesouvisejici s provozem domu mohou byt
v prostorach domu a na domé& umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Vyboru SVJ; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li
ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni zavazuje se clen
spoleCenstvi neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
ptvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informaéni
tabuli slouZici pro podavani informaci Vyboru SVJ.

Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonki do jednotky, postovni
schranky a popfipadé€ i1 dvefi do bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil
uzivani jednotky tak, aby bylo zifejmé, kam ma byt doru¢ovana jeho korespondence
resp. kde jej mohou kontaktovat jeho navstévy.

Pokud clen spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, topeni podobné, zajisti, aby
jejich uzavieni a otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim ¢leniim spole€enstvi. K hlavnim
uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim ¢isticim vstupiim a dal§im obdobnym zafizenim
ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny ptistup. Pokud jsou tato zatfizeni
umisténa v prostorach ¢lena spolecenstvi, musi byt piijata takova opatieni, aby byl k
témto umoznén pristup i za neptitomnosti ¢lena spolecenstvi.

Kli¢e od uzamykanych spolecnych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzaveéry vodovodu, topeni, strojovny vytahu a dalSich dilezitych zatizeni, jsou uloZeny
na misté k tomu urc¢eném. Ptistup do téchto prostor si mohou vlastnici v pfipad¢ potieby
vyzadat u Vyboru SVJ.
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13.

1)

2)

3)

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky poc¢inat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenti spoleCenstvi. Pti provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
Vyboru SVJ a ostatnim ¢lentim spolecenstvi a to nejdéle 3 (tf1) dny pied zahdjenim praci
a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech a v sobotu v dobé od
8:00 hod. do 18:00 hod. V piipad¢ znecisténi spolec¢nych prostor je ¢len spolecenstvi
povinen uvést spole¢ny prostor vcetné¢ venkovniho schodist¢ do piivodniho stavu
(dostatecny uklid). V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi
hluku, pouzivani hlu¢nych pfistroji a nastroju, vibraci, hry na hudebni nastroje, zpévu
a hlu¢né komunikace, jakoz i jinych ¢innosti, které by vytvaiely imise /¢l. 5 odst. 4)/
obtézujici, které by obtézovaly ostatni obyvatele domu.

Vybor SVIJ spolecenstvi zajist'uje kontrolu vyuziti spole¢nych ¢asti v porovnani s jejich
puvodnim uréenim. Spolecné ¢asti domu, které je mozno pronajmout fyzické nebo
pravnické osobé¢, nabizi k pronajmu Vybor SVIJ prostifednictvim vyvések v jednotlivych
vchodech (minimalni doba zvetejnéni této moznosti je 15 dni). V ptipadé z4jmu ¢lena
spoleCenstvi o vyuziti spoleCnych ¢asti, véetné spolecnych domovnich prostor, uzavira
¢len spole€enstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim Vyboru SVJ.
O takto uzavienych dohodéach informuje Vybor SVIJ shromazdéni vlastnikii na
nejbliz§im shromézdéni.

CL 10

Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi, a to
s pfispévky na spravu domu a pozemku a se zadlohami na thradu za plnéni spojené ¢i
souvisejici s uzivanim jednotek (sluzby), a s dal§Simi finan¢nimi prostfedky ziskanymi
vlastni ¢innosti spolecenstvi piipadné finan¢nimi prostfedky ziskanymi od tfetich osob.
Uzavie-1li spolecenstvi smlouvu se spravcem /¢l. 7 odst. 1)/, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce piedkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vyse piispevkil na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby placené
¢leny spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluZzeb a dal$i navrhy, které podle obecné
zédvaznych pravnich pfedpisi a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spolecenstvi. Ve smlouvé miiZe spolecenstvi povétit spravee téZ zajistovanim ¢innosti
uvedenych v odstavci 1, zplsob hospodatfeni S finanénimi prostiedky ovSem urcuje
vzdy spole€enstvi V souladu principy stanovenymi témito stanovami a usnesenim
shromazdéni vlastnikd.

Nabude-1i spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v obecné zdvaznych pravnich ptfedpisech a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor
SVJ mize v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zaklad¢ obsahu téchto
stanov nebo usneseni shromazdéni.
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1)

2)
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6)

7)

8)
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Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim
spolecenstvi k tomu piislusnym Vyborem SVJ a plnéni zavazka tietich osob vuci
spolecenstvi. Vybor SVJ odpovida za v¢asné plnéni téchto ukolt.

Cast IV.

Organy spolecenstvi

CL 11

Spolecna ustanoveni

Organy spole€enstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikl jednotek (dale jen ,,shromazdéni")
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor SVJ") nebo vlastnik jednotky povéieny
funkci vyboru (déle jen ,,povéeteny vlastnik™), pokud neni zvolen vybor SVJ
c) kontrolni komise

Clenem voleného organu spoleéenstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujicitho zivnostenské
podnikdni, je-1i ke dni volby star$i osmnacti let.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiize byt sou¢asné ten,
jehoz ptibuzny v fad¢ pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem volen¢ho
organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluéitelné s
¢lenstvim v jiném voleném orgdnu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spole¢enstvi miize byt volen opétovné.

Kdo ptijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného orgénu, zavazuje se, Ze bude
tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma
se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodate schopen, a¢ to musel
zjistit pfi piijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.
Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby &len pisemné
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za n¢ho pfi jeho netcasti
hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zptsobil spolecenstvi pii vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleCenstvi za dluh
spolecenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemiize véfitel plnéni na
spole¢enstvi domaoci.

Dobré vira ¢lenii organu spoleCenstvi se piicita spolecenstvi.

K usneseni organu spolecenstvi, které se pfici dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak,
Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob¢anského zakoniku, nebo jde-li o
usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema ptsobnost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi voleného organu je pétileté. Funkce voleného organu po skonceni

funkéniho obdobi zaniké az volbou nového Vyboru SVIJ; nejpozdéji zanika uplynutim
jednoho roku od skonceni funkéniho obdobi.
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CL 12

Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni clenové

spoleCenstvi.

Vybor SVIJ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejmén¢ jedenkrat do roka.

Shromazdéni svolava Vybor SVJ i1 z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez

Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vsak tfi z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito

vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

Shromazdéni vlastnikli se svolava pozvankou, ktera je zaslana vSem vlastnikiim na jimi

sdélenou dorucovaci adresu, pokud vlastnik tak ur¢il (predal Vyboru SVJ elektronickou

adresu), muze se zaslat jen elektronickou postou. V ptipadech, Zze vlastnik neur¢il
dorucovaci adresu zasle se pozvanka na adresu dle vypisu z katastru. Pozvanka se
odesle tak, aby clenové spolecenstvi ji obdrzeli nejméné 30 (tficet) dni pfede dnem

konani shromazdéni. Zaroven je pozvanka vyvéSena na nasténkach kazdého vchodu a

zvefejnéna na WWW stankach spolecenstvi, pokud je ma spoleCenstvi formalné

ziizené.

Pozvéanka musi obsahovat misto, ¢as a pofad jedndni. K pozvance musi byt pfipojeny

podklady tykajici se poradu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen

svolavatel umoznit kazdému c¢lenu spolecenstvi v€as se seznamit s témito podklady.

Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je

zména stanov spolecenstvi, musi pozvanka obsahovat vyslovné upozornéni na tuto

skute€nost.

Shromazdéni je zpisobilé se usnaset za piitomnosti ¢lenli spolecenstvi, ktefi maji

vétsinu vSech hlasi.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi, s

témito vyjimkami:

a) o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilti na spole¢nych ¢astech viem vlastnikiim
jednotek (Clenim spoleCenstvi), nebo o zméné poméra vyse prispévku na spravu
domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, je
vyzadovan souhlas vSech ¢lentl spolecenstvi

b) o uzavieni iivérové smlouvy (vyjma ¢l. 12 odst. 6) pism. d) a odst. 7), je vyzadovan
souhlas vsech ¢leni spoleCenstvi.

C) o prijeti rozhodnuti o zptisobu rozuctovani nakladi na sluzby na vlastniky jednotek,
je vyzadovan souhlas alesponn 2/3 (dvoutfetinové) vétSiny hlast vlastnikl
pfitomnych na shroméazdéni

d) k pfijeti rozhodnuti 0 zméné v ucelu uzivani spole¢nych ¢asti domu nebo o stavebni
upravé (véetné modernizace a rekonstrukce) ¢i jiné zméné spolecnych ¢asti, kterou
se méni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spolecnych castech, vcetné schvaleni Uveéru na jejich financovani, a jejichz

A4

prumérny néklad v piepoctu na jednotku je vyssi jak 50.000,-K¢ (padesat tisic korun
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7)

8)

9)

Ceskych), a ke schvaleni uzavieni uvérové smlouvy na jejich financovani, je
zapotiebi 2/3 dvoutfetinové vétsiny hlasii v§ech ¢lenti spolecenstvi.
V ostatnich vécech je hlasovano v souladu se zakonem a témito stanovami.
Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaset, mize Vybor SVJ navrhnout v
pisemné forme do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedéani svolano, aby clenové
spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
Kazdy Clen spolecenstvi je opravnén zcastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na
ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni
vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni.
Kdo svolal shromdzdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym bylo
svoléno.

10) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vsech ¢lenti spolecenstvi.

11) Jednani shromazdéni zahaji ¢len Vyboru SVJ, ktery ovéii, zda je shromazdéni schopno

se usnaSet. Nebude-li zasedani predsedat sam, zajisti volbu ptedsedy zasedani
shromazdéni a jmenovani zapisovatele. Predseda zasedani vede shromazdéni tak, jak
byl ohlaSen jeho pofad, pokud se shromédzdéni neusnese na pred¢asném ukonceni
zasedani.

12) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. V piipadé, Ze vysledek hlasovani

neni zcela jasny (bez piesného propoctu podilu hlasujicich nelze urcit vysledek

hlasovéni), pouzije se ,,institut” hlasovacich listki s ¢isly byti:

e Clen Vyboru SVJ obejde piitomné s hlasovaci skiiiikou

e Kazdy z opravnénych osob k hlasovéani vhodi listek se svym ¢islem do ptislusné
ptihradky (Ano, Ne, Zdrzel se).

e Vybor SVIJ propocitd konkrétni vysledek hlasovani v zavislosti dle poctu podila
kazdého ptitomného hlasujiciho vlastnika a 0zndmi vysledek hlasovani.

13) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida Vybor SVIJ. Zapis

musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaSeni a
rozhodovani, zdznam o pribéhu jednani, plnéd znéni piijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly konany. Ptilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pifedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis
podepisuje ptedseda Vyboru SVJ a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklada k
jednani shromdzdéni jsou uchovavany u Vyboru SVJ.

14) Ustanoveni odstavce 13) se pouZzije piiméfené i pro zapisy z jednani Vyboru SVJ a

dalSich volenych organti, zapisy se ukladaji pouze u Vyboru SVJ a dalSich volenych
organt.

CL13

Pusobnost shromazdéni

Do ptlisobnosti shroméazdéni patii:




a) Schvaleni a zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozd€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky véetné vypotradani vysledku hospodafeni a zpravy 0
hospodateni spolecenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévkll na spravu
domu a pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani
nevycerpanych prispévkil,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zptsobu rozuctovani
nakladl na sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpoétu a planu oprav, tykajiciho se spoleénych ¢asti domu /¢l. 6 odst. 3)/,

g) rozhodovani o

1. Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé€ pusobici v oblasti bydlenti;

zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;

zméné podlahové plochy jednotkys;

uplnému nebo castecnému slouceni nebo rozdeleni jednotek;

zméné podilu na spole¢nych castech;

zméné v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikt

jednotky;

7. udrzbé, oprave, stavebni upravé (vCetné modernizace a rekonstrukce)
nebo jiné zméné spolecnych ¢asti domu nebo pozemku, neni-li toto
rozhodnuti v pravomoci Vyboru SVJ podle ¢l. 7 odst. 7;

8. o0 zpusobu rozd¢leni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;

9. o tvorbé a pouziti dlouhodobé zalohy na financovani praci dle planu
oprav /Cl. 6 odst. 3)/, v€etné¢ rozhodnuti o poskytnuti mimotaddného
prispévku (mimo pravidelné meési¢ni platby) do dlouhodobé zélohy
¢lenem spolecenstvi,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci Vyboru SVJ
podle ¢l. 7 odst. 6;

o gk wN

2. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikii v€etné schvaleni
vyse a podminek Gvéru;

3. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil;

1) urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméng, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zélezitostech ur€enych témito stanovami nebo v zaleZitostech,

které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi,

k) schvalovani dalSich vnitinich pfedpist spolecenstvi.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

ClL 14
Rozhodnuti mimo zasedani

O vsech zalezitostech spadajicich do ptisobnosti shromézdéni dle ¢l. 13 stanov miize
byt rozhodovano mimo zasedani, a to v pfipad¢, ze tomuto rozhodovani mimo zasedani
ptedchézelo zasedani shromazdéni, které nebylo schopno se usnaset (¢1.12 odst.7).
Vybor SVJ zasle navrh rozhodnuti na adresu Clent spolecenstvi uvedenou v seznamu
¢lenti spolecenstvi. Navrh musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady potiebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetrejnény udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrtit. Lhita k vyjadieni vlastnika jednotky ¢ini 15 (patnact) dni od doruceni navrhu
¢lenu spoleCenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené
vlastnoru¢nim podpisem ¢lena spoleCenstvi na listinu obsahujici plné znéni névrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhité 15 (patnécti) dnti ode dne, kdy je mu névrh
usneseni dorucen, Vyboru SVJ sviij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, ze se hlasovani
zdrzel. VétSina hlast se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lenti spolecenstvi.
Vybor SVJ ozndmi ¢lenim spolecenstvi vysledek hlasovani elektronickou posStou a
bylo-li usneseni pfijato, i cely obsah pfijat¢ého usneseni, a to rozeslanim tohoto
ozndmeni elektronickou postou na mailové adresy poskytnuté cEleny spolecenstvi nebo
vyvésenim ve vchodu domu. Na zaklad¢ vyzadani ¢lena mu umozni nahlédnout do
pisemného zdznamu o vysledku rozhodnuti mimo zaseddni shromazdéni a podpisovych
archd.

Rozhodnuti se piijima vétSinou hlasti vSech ¢lent spolecenstvi, s vyjimkami dle ¢l. 12
odst. 6) pism. a) az c).

Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych c¢astech
nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse pifispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spole¢nych castech, vyzaduje se
souhlas vsech vlastnikti jednotek.

Cl 15
Vybor SVJ

Statutarnim organem spolecenstvi je vybor spolecenstvi (dale jen Vybor SVJ).

Je volen a odvolavan shromazdénim. Clenem vyboru SVJ miize byt fyzicka osoba
spliujici podminky stanovené v €l. 11 odst. 2), 3) 5) téchto stanov

Vybor ma 3 ¢leny. Piedsedu a mistopiedsedu voli vybor SVJ z tad svych ¢lenti a z
funkce je odvolava. Za vybor SVJ jedna navenek jeho predseda. V dob¢ neptitomnosti
jej zastupuje mistopiedseda. Kazdy ¢len vyboru SVJ ma jeden hlas.

K pisemnému pravnimu ukonu je potieba podpis predsedy nebo mistopiedsedy a
dalsiho ¢lena vyboru SVJ.
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Vybor SVJ zastupuje spoleCenstvi ve vSech zélezitostech samostatné.

Vybor SVJ je vykonnym organem spolecCenstvi, fidi a organizuje béznou cCinnost

spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domii, které nejsou ve vylucné

pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v urcéitych vécech shromazdéni
nevyhradilo. Vybor SVJ plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost.

Funkce ¢lena Vyboru SVJ spolecenstvi zanikd volbou nového ¢lena Vyboru SVJ.

Clenové vyboru SVJ mohou byt z funkce odvolani shromazdénim spoledenstvi. TéZ

mohou pied uplynutim funk¢éniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit

spoleCenstvi pisemné¢. Jeho funkce konc¢i dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni

projednalo, nejpozdéji uplynutim 2 (dvou) mésici ode dne doruceni ozndmeni o

odstoupeni.

Funkéni obdobi Vyboru SVJ €ini 5 (pét) let. Funkce vyboru SVJ po skonceni funkéniho

obdobi zanikéd az volbou nového Vyboru SVJ; nejpozdéji zanika uplynutim jednoho

roku od skonceni funk¢éniho obdobi.

Vybor SVJ jako vykonny orgdn spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromdzdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromézdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajisténi oprav, modernizace, rekonstrukce za podminek téchto stanov, pojisténi
domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Gi¢etnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, piedklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, drzbé a povinnych revizich véetné udaji o
pouziti a stavu piispévkill na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Géetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
ptispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu
za sluzby,

h) zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo
pteplatkd,

1) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt
a povinnosti vii€i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

CL 16

Kontrolni komise




SVJ Dreyerova 595-598

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost Vyboru SVIJ, zplisob hospodafeni spolecenstvi, provadéni oprav a plnéni dalSich
sluzeb pro spoleCenstvi a projedndvat stiznosti vlastnikli na ¢innost spolecenstvi nebo jeho
organtl.

2. Kontrolni komise nebo jeji povefeny €len je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych doklada
spolecenstvi a vyzadovat od Vyboru SVJ potiebné informace pro svou ¢innost vcetné
pofizovani kopii dokumentti souvisejicich s hospodateni a dalsi ¢innosti spolecenstvi. Komise
odpovida pouze shromézdeni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

3. Komise ma 3 ¢leny a voli ji shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli Vybor SVJ. Ze
svych ¢lenti voli komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jeji jednéni.

4. Komise v ramci své puisobnosti zejména:

1)

2)

3)

4)

5)

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi
ptredpisy a témito stanovami a piijatymi usnesenimi shroméazdéni vlastniku,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé Vyboru SVJ uréené
Kk projednani na zasedani shromazdéni,

€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat Vyboru SVJ zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti
S navrhy na opatieni v€etné terminti na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani Vyboru SVJ.

CL 17

Jednani dalSich osob za spole¢enstvi

Vybor SVJ miZze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméestnanec (zameéstnanci) spoleCenstvi na zékladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace. Tyto smluvni dokumenty uzavira s
ptislusnymi zaméstnanci Vybor SVJ.

Smlouva sjednand podle odstavce 1) musi obsahovat pracovni zafazeni a vymezeni
pravniho jednani, které je zaméstnanec opravnén €init v rdmci pracovnépravniho vztahu
za spolecCenstvi a vysi nebo zplsob stanoveni jeho odmény.

Vybor SVJ je povinen jedenkrat ro¢né informovat shromazdéni o uzavienych
smlouvach a celkové vysi vyplacenych odmén shora.

Pti uzavirani takovych smluv nesmi ro¢ni mzdové vydaje véetné odvodu a dané
z pifijmu prekrocit limity stanovené v €l. VIL. odst. 7 za kazdého takto sjednaného
pracovnika. V ostatnich ptipadech musi uzavieni takovych pracovné pravnich vztahi
schvalit shromazdéni vlastnik.

Pted uzavienim pracovné pravnich vztahti, musi byt vzdy peclivé zvazena vyhodnost
pted jinou formou zabezpeceni sjednané sluzby atois ohledem na rizika, ktera plynou
zaméstnavateli z pracovné pravnich vztahi. JestliZze toto neni mozné posoudit, je tfeba
uvedeny pracovné pravni vztah projednat na shromazdéni vlastniki.
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Cl. 18
Ur¢eni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Spolecenstvi vzniklo ke dni 10. 3. 2004 a zaregistrovano bylo dne 4. 5. 2006. Spolecenstvi
obhospodaiuje 74 bytovych jednotek ve ¢tyfech vechodech — Dreyerova 595 — 598.

Prvnimi ¢leny statutdrniho organu byli:

- Ing. Jan Vyskocil
Praha 3, nAmé&sti Jitiho z Lobkovic 2297/10, PSC 130 00
den vzniku cClenstvi: 4. 5. 2006

- Ing. Vladimir Némec

Praha 5, Dreyerova 595/16, PSC 152 00
den vzniku Clenstvi: 4. 5. 2006

- Josef Piskovsky
Praha 5, Dreyerova 598/10, PSC 152 00
den vzniku Clenstvi: 4. 5. 2006 - 12. 6. 2012

CL 19

Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimétené také pro nebytové prostory.

CL 20

Dalsi ujednani

1) Vybor SVJ muze néktera prava a povinnosti vyplyvajici z téchto stanov delegovat na
spravce domu, a to uzavienou pisemnou smlouvou o spravé nebo pisemnou plnou moci.

ClL.21

Dorucovani

1) Pisemnosti spolecenstvi se zasilaji clenim na jimi sdélenou dorucovaci adresu. Pokud
vlastnik sdélil Vyboru SVJ svou elektronickou (emailovou) adresu, mize se zaslat
pisemnost jen elektronickou postou. V piipadech, Ze vlastnik neurcil doru¢ovaci adresu
a nesdélil elektronickou adresu, zasle se pisemnost na adresu dle vypisu z Katastru.



http://rejstrik.penize.cz/jan-vyskocil
http://rejstrik.penize.cz/vladimir-nemec
http://rejstrik.penize.cz/josef-piskovsky

2) Pisemnost pro spoleCenstvi se dorucuje na adresu sidla spoleCenstvi. Bézna sdéleni
lze poslat spolecenstvi i elektronicky na uréenou adresu Za dorucenou se takové
sdéleni povazuje dnem, kdy ¢len Vyboru SVJ potvrdi piijem takového sd€leni.

CL 22

Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty dne .... --=----=-------- m=mmmmemmmm e eee --

Tyto stanovy nahrazuji pIné stanovy predeslé.
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